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Republika Hrvatska

Opéinski sud u Bakovu

Stalna sluzba u NaSicama

NaSice, Trg dr. F. Tudmana 14 Poslovni broj: Ovr-667/2025-19

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Op¢inski sud u Dakovu, Stalna sluZba u NaSicama po sucu Dariu Ruc¢evi¢u, kao
sucu pojedincu, a na prijedlog viSe sudske savjetnice Eve Neki¢, u ovrdnoj stvari
ovrhovoditelja RH — Ministarstva financija, OIB: 18683136487, zastupane po ODO u
Osijeku, Stalnoj sluzbi u NaSicama, protiv ovrSenice BlaZzenke Peter, OIB:
76029153612 iz Osijeka, J.J. Strossmayera 66, radi prodaje nekretnina ovrSenika,
dana 16. travnja 2026. godine

zakljucio je

| Odreduje se provodenje vjestacenja, radi procjene vrijednosti poljoprivrednog
zemljista i to nekretnina upisanih u:

- zk.ul. 545 k.o. OstroSinci i to k&br. 322 u naravi Okruglica oranica u povrsini od 5803
m2, koje su vlasniStvo ovrSenika u cijelosti.

Il. VjeStalenje se povjerava stalnom sudskom vjeStaku za poljoprivredu-
ratarstvo i procjenu poljoprivrednog zemljista Danielu RaSiéu, dipl. ing. iz Donjeg
Miholjca, Prilaz ribnjaku 5., OIB: 52793588269.

[ll. Odreduje se uredovanje na licu mjesta u OstroSincima za

dan 04. svibnja 2026. godine u 11,00 sati,

o ¢emu se ovim putem obavjesStavate i pozivate da istom pristupite. Pozivaju
se stranke i vjeStak da sudsku komisiju sadekaju na ulazu u mjesto OstroSinci, kod
groblja.

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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2 Broj: Ovr-667/2025-19

IV. Poziva se vjeStak da na temelju podataka sa lica mjesta izvrSi procjenu
poljoprivrednog zemljiSta koja je predmet ovrSnog postupka.

NaSice, 16. travnja 2026. godine.
Visi sudski savjetnik:

Eva Nekié¢

EVA NEKIC

Elektronicki potpisano: 16.04.2026T09:44:08 (UTC:2026-04-16T07:44:082)
Proviera: https://epotpis.rdd.hr/proviera

Broj zapisa: 9d6ad6c4-094d-4adc-8111-42ff930c8a6b
Opéinski sud u Dakovu Vg

O tom obavijest:
1. Zakonski zastupnik ovrhovoditelja

2. Ovr8enik
3. Vjesdtak Daniel Rasi¢

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/364
URBROI: 514-03-04/01-25-06

Zagreb, 28. srpnja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18.. 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva dr. sc. Daniela Rasica,
diplomiranog inZenjera poljoprivrede iz Donjeg Miholjca, Prilaz Ribnjaku 5, OIB:
52793588269, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENJE

I Dr. sc. Daniel Rasi¢, diplomirani inzenjer poljoprivrede iz Donjeg Miholjca, Prilaz
Ribnjaku 5, OIB: 52793588269, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucja
poljoprivrede (agronomija) i procjene poljoprivrednog zemljista s danom 28. srpnja
2025.

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Dr. sc. Daniel Rasi¢, diplomirani inZenjer poljoprivrede iz Donjeg Miholjca,
podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vje$takom za poljoprivredu i procjenu
vrijednosti nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveucili$ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveudili$ni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovaraju¢i podrucju vjestacenja za koje se imenuje i

ARSI
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dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZzen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomo¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Osijeku.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Daniel Rasi¢, Donji Miholjac, Prilaz Ribnjaku 5

Millllllll\\lIIIIIIHIIIIH Illl '"Illl I
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dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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NARUCITEL: Opcinski sud u DPakovi, Stalna sluzba u Nasicama,
OVRHOVODITELJ: Republika Hrvatska, ODO u Osijeku, Stalna sluzba u Nasicama,
OVRSENIK: BlazZenka Peter, Osijek,

IZVRSITELJ: Daniel Rasi¢, dipl.ing., Donji Miholjac,

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: Poljoprivredno zemljiste,
Vrsta vlasnistva: Knjizno vlasnistvo,
Svrha vjestacenja: Utvrdivanje vrijednosti poljoprivrednog zemljista,

Datum pregleda nekretnine: 04. svibnja 2026. god

Bazirano na svemu gore navedenom, utvrdujem da je procijenjena trziSna vrijednost
poljoprivrednog zemljiSta kada se uredi prema namjeni za poljoprivrednu proizvodnju upisanog u zk.
ul. 545 u k.o. Ostrosinci, k.C.br. 322

iznosi:
. PROCJENJENA
';ERDO'T VLASNISTVO K.C.BR. PO\('“'::;NA VRIJEDNOST
NEKRETNINE (EUR)
POLIOPRIVREDNO ZEMUIJISTE
1 Blazenka Peter 322 5.803 5.673,11
UKUPNO 5.673,11

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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1 UVOD

Temeljem ZAKLJUCKA, Opéinski sud u Dakovu, Stalna sluzba u Nagicama po sucu Dariu
Rucevicu, kao sucu pojedincu, a na prijedlog viSe sudske savjetnice Eve Neki¢, u ovrsnoj stvari
ovrhovoditelja RH — Ministarstva financija, OIB: 18683136487, zastupane po ODO u Osijeku,
Stalnoj sluzbi u NaSicama, protiv ovrSenice Blazenke Peter, OIB: 76029153612 iz Osijeka, J.J.
Strossmayera 66, radi prodaje nekretnina ovrSenika odnosno procjene vrijednosti
poljoprivredne nekretnine.

Slijedom izre¢enog potrebno je izraditi Procjembeni elaborat prema predmetnom
Rjesenju.

2 1ZVJESTAJ VJESTAKA

2.1 Cilj vjeStacenja

Procijeniti vrijednost poljoprivredne nekretnine u k.o. OstroSincima na dijelu
proizvodne povrsine oznacene kao k.¢.br. 322 shodno RjeSenju Opdéinskog suda u Dakovu,
Stalna sluzba u NasSicama od 16. travnja 2026. godine.

Osnovica za vrednovanje: TrZisna vrijednost

Trzisna vrijednost poljoprivredne nekretnine — poljoprivrednog zemljista, vocnjaka,
vinograda, maslinika i sl., je cijena koja bi se mogla postici na trZistu, u onom trenutku u
kojem se provodi procjena, u uobicajenom poslovnom prometu predmetnim nekretninama
sukladno postojec¢im pravnim datostima, ¢injeni¢nim svojstvima, narocitim osobitostima i
poloZaju predmetnih nekretnina u odnosu na pristupne putove (infrastrukturu) i susjedna
zemljista, poljoprivrednoj iskoristivosti, velicini i obliku.

Osobno sam obavio ocevid nekretnina, te proucio lokalne i regionalne uvjete na trzistu
uzevsi u obzir:
+ lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista,
+ vrijednost zemljista sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuée trendove,
opdée stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu.

Zemljiste predstavlja jedan od najznacajnijih faktora poljoprivredne proizvodnje, ali i jedan od
bitnih faktora za obavljanje svih vidova privredne aktivnosti i djelatnosti. Bez poljoprivrednog zemljista
nije moguce zasnovati i organizirati biljnu proizvodnju, kao ni stocarsku proizvodnju jer ona
podrazumijeva da se stocna hrana proizvodi na poljoprivrednom zemljistu. Pored toga zemljiSte
predstavlja nepokretan faktor, pa se u tom smislu proizvodnja mora odvijati na lokalitetu na kojem se
zemljiSte nalazi. To ukazuje da je neophodno vrsiti alokaciju drugih faktora proizvodnje na lokalitete
gdje se nalazi zemljiste. Ova znacajka zemljista na ovaj nacin determinira odnose ponude i potraznje
kako samog poljoprivrednog zemljiSta i drugih faktora proizvodnje, tako i poljoprivrednih proizvoda.
Zbog nepokretljivosti zemljista poljoprivredna proizvodnja je izloZzena djelovanju prirodnih faktora koji

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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karakteriziraju podrucje u kojem se zemljiste nalazi, pa uslijed toga nije moguce u potpunosti izbjedi
djelovanje prirodnih sila i rizika koje to djelovanje podrazumijeva. U vlasnickom smislu zemljiSte
predstavlja imovinu o kojoj se podaci vode u posebnoj katastarskoj evidenciji u okviru institucije koja
je organizirana na drzavnom nivou pod nazivom Republic¢ki geodetski zavod.

U ekonomskom smislu poljoprivredno zemljisSte predstavlja osnovno sredstvo za proizvodnju.
Ono kao takvo razvrstano je u okviru imovine kao stalno sredstvo odnosno sredstvo koje je kao
imovina vezano na neograniceno dugi rok. Ekonomski promatrano ono predstavlja jedino osnovno
sredstvo nad kojim se ne vrsi obracun amortizacije iz razloga Sto se smatra da je ono nepotrosiv faktor
proizvodnje.

Poljoprivredno zemljiste za razliku od drugih vidova imovine ili sredstava za proizvodnju ima
svoje specificnosti koje uti¢u na njegovu vrijednost. Te specificnosti se ogledaju u slijedec¢em:

1) Zemljiste je nepotrosivo sredstvo

Kao Sto je poznato koristenje zemljiSta u poljoprivredne, pa i druge svrhe nema ograniceni
vijek trajanja, $to u ekonomskom smislu znaci da se prilikom obracuna troSkova proizvodnje samo za
ovo sredstvo ne vrsi obracun amortizacije. Proces proizvodnje koji se na njemu odvija moguce je
ponavljati neograniceni broj puta. Ova konstatacija vaZi pod pretpostavkom da se prilikom proizvodnih
procesa ne vrsi degradacija zemljista i narusavanje njegovih prirodnih znacajki i strukture. Zemljiste je
moguce neograniceno koristiti ukoliko se ne ometaju ili ne zaustavljaju prirodni procesi koji se odvijaju
unjemu.

2) Zemljiste je nepokretljiv faktor proizvodnje.

Ova znacajka ima veliki utjecaj na vrijednost zemljista iz razloga Sto nije mogucde vrsiti njegovu
alokaciju na mjesta koje trziste zahtjeva, kao $to je to slucaj sa drugim faktorima proizvodnje. Trziste
na osnovu svojih osnovnih mehanizama ponude i traznje vrsi alokaciju resursa ili faktora proizvodnje
i na taj nacin pokrece promet dobara. U slu¢aju zemljista kao sredstva za proizvodniju ili sredstva u
prometu na trzistu ovaj koncept nije mogude primijeniti. Zbog toga svi ostali cimbenici proizvodnje
moraju se seliti tamo gdje se nalazi zemljiste kao neophodan i nezamjenljiv faktor poljoprivredne
proizvodnje.

3) Moguénosti za nabavku zemljista su ogranicene.

Zemljisne povrsine imaju tendenciju smanjenja, dok se istovremeno potrebe za proizvodnjom
hrane povecavaju uslijed povecanja broja stanovnika na planeti, kao i uslijed rasta standarda
stanovnisStva prije svega najmnogoljudnijih zemalja, kao i promjene u konceptu Zivota ljudske
populacije. Potrebe za poveéanom proizvodnjom hrane osiguravaju konstantnu ili pove¢anu potraznju
za poljoprivrednim zemljiStem koju ne prati povecana nego smanjena ponuda. Na osnovu ovog odnosa
ponude i potraznje proizlazi i smanjena mogucénost za nabavku zemljista.

4) Svaka parcela zemljista je jedinstvena.

Zbog cCinjenice da je nastanak zemljiSta posljedica prirodnih procesa koji se razlikuju na
razli¢itim podrucjima, kao i zbog Cinjenice da razliciti poloZaj i poljoprivredne povrsine u odnosu na
ostale bitne ¢imbenike poljoprivredne proizvodnje i razvoja drustva uopce ima utjecaj na vrijednost
zemljiSta. Takoder razliciti oblici i vidovi biljne proizvodnje imaju razlicite klimatske zahtjeve, te se u
tom smislu sve poljoprivredne povrsSine razlikuju na osnovu svojih prirodnih znacajki i prirodnog
poloZaja Sto ih Cini jedinstvenim.

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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PoloZaj poljoprivredne povrsine i njen oblik takoder Cini njeno svojstvo jedinstvenosti i ukoliko
se promatraju moguénosti promjene namjene poljoprivredne povrsine. U tom slucaju poljoprivredne
povrsine se mogu razlikovati na osnovu blizine urbanih i industrijskih centara, blizine puteva i
mogucnosti infrastrukturnog opremanja.

Prometna cijena moze biti kupovna ili prodajna.
1) Kupovna cijena obuhvata sve izdatke kupca, tj. ugovorenu cijenu zemljiSta i druga
izdavanja u vezi sa kupovinom.

2) Prodajna cijena obuhvata sva primanja prodavatelja. To je obi¢no ugovorena cijena
zemljiSta. Ako prema pogodbi i prodavatelj snosi dio izdavanja oko prodaje, onda se za taj iznos
smanjuje prodajna cijena zemljista.

Naziv "trzisSna cijena" nije podesan zbog toga Sto ne postoji "trziste zemljista" u pravom
smislu te rijeci jer su ponuda i potraznja redovno sasvim decentralizirane i neorganizirane.

Na cijene zemljiSta mogu da utjecu, direktno ili indirektno, svi oni ¢imbenici od kojih ovisi
uspjeh poljoprivredne proizvodnje. To su prirodni, ekonomski i drustveni uvjeti proizvodnje (klima,
polozaj i svojstva zemljiSta, trziste i cijene, radni odnosi, privredna razvijenost, privredni sistem, stanje
nauke i tehnike i drugi). Tako velik broj raznovrsnih utjecaja na cijene zemljista moze se objasniti ne
samo velikim znacajem zemljista za poljoprivrednu proizvodnju nego narodito Cinjenicom Sto su
njegove koli¢ine (povrsine) u velikom broju zemalja u svijetu ve¢ tako iskoristene da se ne mogu
povecati ili samo vrlo malo.

Ovdje éemo blize govoriti samo o nekim vaznijim ¢imbenicima koji direktno utjecu na cijene
zemljista:

1. Udaljenost od trzista utic¢e na cijene zemljiSta time $to sa njenim povedéavanjem rastu
prodajni troskovi proizvoda i nabavni troskovi sredstava za proizvodnju, zbog porasta transportnih
troskova od gazdinstva do trzista.

2. Bonitet zemljiSta - Pod bonitetom zemljiSta podrazumijevaju se one prirodne znacajke
koje su od znafaja za poljoprivrednu proizvodnju. Ovamo spadaju narocCito fizikalne i kemijske
znacajke, dubina zemljista, nivo podzemne vode, konfiguracija terena i druge.

3. Cijene poljoprivrednih proizvoda, repromaterijala i sredstava za proizvodnju -- Na
cijene zemljista utjeCu i promjene cijena poljoprivrednih proizvoda repromaterijala i sredstava za
proizvodnju. Narocito trajno i osjetno poboljSanje ili pogorSanje odnosa izmedu cijena poljoprivrednih
proizvoda i repromaterijala i cijena sredstava za poljoprivrednu proizvodnju redovno izaziva porast
odnosno pad zemljisnih cijena.

4, Privredna razvijenost - Ako je slaba privredna razvijenost spojena sa gustom
naseljeno$¢u pretezno poljoprivrednog stanovnistva govorimo o agrarnoj prenaseljenosti. Za nju su
karakteristicne neke ekonomske pojave koje odstupaju od zakona klasi¢ne politicke ekonomije a do
kojih dolazi otuda Sto poljoprivrednici sa malih gospodarstava ¢esto nemaju dovoljno zemljista ni za
vlastitu prehranu a malo moguénosti da se zaposle van svoga gospodarstva.

5. Veli¢ina gospodarstva ima takoder znatan utjecaj na cijenu zemljista u tom smislu Sto
je prosje€na cijena za 1 ha zemljista malog gospodarstva redovno veéa nego za 1 ha velikog
gospodarstva.
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2.2 Ocevid

Ocevid je izvrSen obilaskom nekretnina dana 04. svibnja 2026. Ocevidom je utvrdeno da su nekretnine
u blizini naselja OstroSinci na jednoj lokacije, pristup je omoguéen dobrim asfaltnim putom te na
dijelovima dobrim makadamskim i zemljanim poljskim putevima.

Predmetna nekretnina nalazi se u okruZzenju slicnih nekretnina na makro lokaciji na kojoj nema
zapustenog neobradenog zemljisSta gdje postoji stalan interes kupaca za kupnjom poljoprivrednog
zemljista.

Predmenta nekretnina k.¢.br. 322 vise godina nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje te je obrasla
bagremovim raslinjem promjera stabla od 2 do 8 centimetara te visine od 5 do 7 metara.
(fotodokumentacija u prilogu)

2.3 Popis primijenjenih propisa i stru¢ne literature

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim i podzakonskim
propisima kao i struénom literaturom koji reguliraju podrucje procjene vrijednosti nekretnina
i to osobito:

> Zakoni:

X/
°e

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01;
81/15; 79/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 152/14; 141/16; 94/17;),
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 114/18; 39/19;),
Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19;),

Zakon o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN112/18;),

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18; 115/18; 98/19; ),

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknada (NN 74/14; 69/17; 98/19;),
Zakon o op¢em i upravnom postupku (NN 47/09),

33
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X/ X/
L XA X4

X/
X4

L)

R/ R/ R/
R C IR X X4

> Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

Pravilnik o evidenciji uporabe poljoprivrednog zemljista (NN 54/19),
Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina ( NN 114/15, 122/15),
Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trzisSne cijene za prodaju poljoprivrednog
zemljlsta u vlasnistvu Republike Hrvatske izravhom pogodbom (NN 141/13)

2w

> Strucna literatura:

1. Krtali¢ V: (2007.), Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina
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2.4 Mikro lokacija

Predmetna poljoprivredna povrsina smjestena je vrlo blizu naselja OstroSinci, na mikro
lokaciji sa izuzetno pogodnim agroekoloskim i pedoloskim znacajkama za uzgoj ratarskih
usjeva i viSegodisnjih nasada na predmetnim lokalitetima — proizvodnim povrSinama, dobre
infrastrukture.

Karakteristika mikro lokacije je da je prostor geometriziranih poljodjelskih povrsina vizurom
otvorenog horizonta, kojemu obiljezje daje valovita ortografska izmjena terena. Pristup
predmetnoj poljoprivrednoj povrsini omoguéen je dijelom asfaltnom cestom, a dijelom
makadamskim putom te zemljanim poljskim putom.

Infrastruktura poljoprivrednih povrsina — blizina magistralne ceste, naselja i veéih potrosackih
centara u potpunosti osiguravaju povoljne uvjete za intenzivnu proizvodnju ratarski usjeva.

Iz svega prethodno iznesenog zakljuCujem da je predmetne povrSine po svom
poloZaju, odnosno agroekoloskim i pedoloSkim znacajkama u potpunosti su pogodna za
uspjesan uzgoj — ratarskih kultura i viSegodi$njih nasada.

Polozaj predmetne poljoprivredne povrsine u prostoru k.o. Ostrosinci

OSTROSINCI
Stanje DKP-a na'dan:x14.0520
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2.5 Identifikacija nekretnine
ZemljiSne knjige

Prema izvatku iz zemljiSne Knjige:
k.o. OstroSinci

zkul. 545

datum: 04.05.2026.

U "A" Posjedovnica PRVI ODJELJAK upisano je:

Red.br. k.C.br. Naziv povrsina (m?)

1. 322 OKRUGLICA, oranica 5.803

U "B" Vlastovnica upisano je:

1. Vlasnicki dio: 1/1
PETER BLAZENKA, OIB: 76029153612, JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 66, 31000 OSIJEK
U '""C" Teretovnica upisano je:

1.
1.1 Zaprimljeno 27.09.2021.g. pod brojem Z-7308/2021 86.866,43 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U DAKOVU,

STALNA SLUZBA U NASICAMA, BROJ: 18 OVR-537/2021-2 27.09.2021, radi
osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 86.866,43 kune zajedno s pripadajuc¢im
zakonskim zateznim kamatama pocev od 01. rujna 2021. do isplate, po kamatnoj
stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope
na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekué¢em
polugodistu uveéanoj za tri postotna poena, kao i troSka postupka osiguranja, za
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
KATANCICEVA ULICA 5, 10000 ZAGREB

1.2 Zaprimljeno 27.09.2021.g. pod brojem Z-7308/2021

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, temeljem €lanka 297. st. 2. Ovrinog

zakona.

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, temeljem €l. 297. st. 2. Ovrénog zakona

2.2 Zaprimljeno 24.06.2025.g. pod brojem Z-5130/2025

Prvenstveni red upisa: Z-5077/2025

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI NA TEMELJU OVRSNE ISPRAVE
OPCINSKOG SUDA U PAKOVU, STALNA SLUZBA U NASICAMA, BROJ: OVR-
667/2025-6 24.06.2025, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom te
namirenjem ovrhovoditelja Republike Hrvatske, Ministarstva financija, OIB:
18683136487 iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 04.05.2026.
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2.6 PovrsSina poljoprivredne nekretnine za procjenu vrijednosti

k.o. k.c. Vlasnistvo Povrsina (m?)
Ostrosinci 322 Blazenka Peter 5.803
UKUPNA POVRSINA 5.803

2.7 Opdivrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Porast geopolitickih napetosti i napad Rusije na Ukrajinu pogorsali su izglede za svjetsko
gospodarstvo, a posebice za europske zemlje zbog njihove geografske blizine i gospodarske
povezanosti. Pritom su dodatno ojacali inflatorni pritisci vezani uz poremecaje na svjetskom trzistu
energenata i pojedinih vaznih sirovina i intermedijarnih dobara, zastoje u svjetskim lancima opskrbe
te povecane cijene transporta robe.

Trziste poljoprivrednih nekretnina u Hrvatskoj i Europskoj uniji prolazi kroz dinamic¢no razdoblje
obiljezeno strukturnim promjenama, demografskim pritiscima i sve snaZnijim utjecajem globalnih
ekonomskih kretanja. Razumijevanje vrijednosnih odnosa na ovom specificnom trziSnom segmentu
nuzno je za sve sudionike — od individualnih poljoprivrednika i OPG-ova do institucionalnih investitora
i tijela javne uprave.

PoloZaj Hrvatske u europskom kontekstu

Hrvatska se nalazi na samom zacelju zemalja EU po trzisnoj vrijednosti obradivog tla, s tim da je
manju cijenu za hektar obradive zemlje moguée dobiti jedino u Estoniji. Usporedba s europskim
susjedima upecatljiva je: Slovenci cijene svoje obradivo tlo gotovo Sest puta vise od Hrvata, Talijani
trinaest puta, a Nizozemci ¢ak dvadeset i jedan put vise. Ovakav poloZaj na europskoj ljestvici s jedne
strane ukazuje na relativno niske ulazne troSkove za investitore, ali s druge strane otkriva
dugogodisnju potcijenjenu vrijednost hrvatskog poljoprivrednog zemljiSta. Poljoprivredno-zemljiste

Regionalne razlike unutar Hrvatske

TrziSte poljoprivrednih nekretnina u Hrvatskoj izrazito je heterogeno. U Jadranskoj Hrvatskoj
cijene poljoprivrednog zemljiSta stabilne su, s blagim porastom od oko 3,6%, dok Panonska Hrvatska
biljezi maniji rast od oko 7,5%,. U Sjevernoj Hrvatskoj, pak, cijene su pale za 10,5%.

Trendovi pokazuju da su najskuplje nekretnine, ukljucujuéi i poljoprivredno zemljiste, na obali i
u Gradu Zagrebu, Sto je izravna posljedica turizma i razvojnog pritiska urbanizacije na prigradska i
primorska podrucja.

Prema podacima Porezne uprave, u 2025. godini kupoprodaja poljoprivrednog zemljista
smanjena je za 12,57 posto u odnosu na prethodnu godinu, kao dio opée tendencije pada broja
transakcija nekretninama u cijeloj zemlji. Ovaj pad broja transakcija ne znaci, medutim, pad vrijednosti
— upravo suprotno.
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Premda se iz godine u godinu nekretnina sve manje kupuje i prodaje, cijene su i dalje vrlo visoke,
Sto je posljedica globalnih kretanja i skoka cijena energenata, a onda posljedicno i gradevinskih
proizvoda i usluga.

Trend sazrijevanja trzista u 2026.

TrziSte nekretnina u Hrvatskoj ulazi u fazu zrelosti, u kojoj kvaliteta, lokacija i energetska
ucinkovitost postaju vazniji od same kvadrature. Nakon nekoliko godina snaznog rasta i rekordnih
cijena, 2025. se pokazala kao godina stabilizacije, a 2026. donosi novo poglavlje u kojem se ocekuje
stabilizacija cijena bez naglih padova, ali i bez brzog rasta. Eurovilla

Vazan trend za 2026. godinu jest i pojacani interes stranih ulagaéa. Strani kupci i dalje imaju
snaznu ulogu na hrvatskom trziStu, a u 2026. se ocekuje povecan interes institucionalnih investitora,
posebice u segmentu turistickih resorta, luksuznih vila i projekata s pet zvjezdica, pri ¢emu je Hrvatska
sve privlacnija zbog stabilnosti, sigurnosti i clanstva u Schengenu i eurozoni.

15
dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.




TrziSna vrijednosti nekretnine oznadene kao ké.br. 322, k.o. OstroSinci

2.8 Odabir metode procjenjivanja i obrazlozenje

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €l. 23, za izradu procjene vrijednosti
nekretnina koriste se tri propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i
troskovna metoda. Koja ¢e od spomenutih metoda biti odabrana ovisi o vrsti nekretnine koja
se procjenjuje, uzimajuci u obzir postojeée obicaje u uobicajenom poslovnom prometu kao i
druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

+* Osnovica za vrednovanje

Trzisna vrijednost nekretnine — je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Osobno sam izvrSio o€evid nekretnina, te proucio i analizirao lokalne i regionalne
uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

= |okaciju,

= velicinu,

= infrastrukturu,

= jskoristivost zemljista,

= vrijednost zemljista kao da je dostupno za proizvodnju sukladno najboljoj
iskoristivosti,

= prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za takvim
nekretninama na trzistu,

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja

kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

* Poredbena metoda

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljisSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kué¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Eestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih
pokazatelja izgradenih katastarskih cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim
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kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti
(odstupanja u kakvodi) pomodu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE su koeficijenti pomoéu kojih se preracunavaju
razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izracunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu
troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje na
temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice
iz samo jednog zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz visSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

+* Troskovna metoda

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha
kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova
gradnje buducim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda mozZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna
metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod
procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene
vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od

utjecaja na vrijednost.

+ Prihodovna metoda

PRIHODOVNA METODA je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih
je stvaranje prihoda.
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2.8.1 Odabir metode procjenjivanja predmetnih nekretnina

Za izradu procjene trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina, poljoprivredno zemljiste -
odabirana je poredbena metoda.

2.8.2 Prikazianaliza podataka za procjenu vrijednosti nekretnine
Izracun vrijednosti poljoprivrednog zemljista

4= K.&br. 322 u k.o. Ostroginci

Izvor poredbenih nekretnina: eNekretnine

ID nekretnine (PU)

Naziv atributa Vrijednost atributa
IDZKC 2315756
27.5.2026

Datum pregleda 7.5.202
Vrsta nekretrine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 5558540
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.05.2025
Povréina u prometu 6.136,00
Vrijednost nekretnine (KN) 63.606,63
Vrijednost nekretnine (EUR) 8.442,05
Datum ugovora 13.05.2025
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiijita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.
+ Promet podijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
+ Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni biok PODGORAC - VRIEDNO OBRADIVO
PreteZita namjena cjenovneg bloka P2 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

Naziv atributa

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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Pretezita namjena cjenovnog bloka

1D ZKC

Naziv atributa

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranfa ugovora u ZKC-u

Povrsina u pror

mety

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nek
Datum ugovor:

retnine (EUR)

Podgorat

PRUVEUEINA EVALUALLIA
PODGORAC - VRLIEDNO OBRADIVO
P2 - VRDEDNO OBRADIVO TLO

Vrijednost atributa
2264945

27.5.2026,

POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE (PZ)
5495255

KP - KUPOPRODAJA

03.03.2025

12.205,00

135.621,00

18.000,00

23.01.2025

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje swih vrsta zemljiéta u iskazanoj cifen prikazana Je vrijednost nekretnine bez PDV-2,

neavisno o tome podiijeze li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijieZe placanju POV-2
+ Stopa PDV-a (9%)

+ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatia PROVEDENA EVALUACLJA

Cenovni blok PODGORAC - VRIJEDNO OBRADIVO

Pretelita namjena cjenavnog bloka

[l

P2 - VRDEDNO OBRADIVO TLO

Podgorje 2
aracevacko

Informacije
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
1D 2KC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

P2 - VRUEDNO OBRADIVO TLO

Vrijednost atributa

2265270
27.5.2026.

POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5495258

KP - KUPOPRODAJA

03.03.2025

8.552,00

74.571,96

9.897,40

13.01.2025

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanof cifeni prikazana fe vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlifeze Il promet njegovoj naplati.

« Promet podijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuten u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

PROVEDENA EVALUACIJA
PODGORAC - VRIJEDNO OBRADIVO
P2 - VRUEDNO OBRADIVO TLO

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.

Slatini
Ore:
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Meduvremensko izjednacavanje

Vrijednost atributa
2318546
27.5.2026,
POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5562182
KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranfa ugovora u ZKC-u 28.05.2025
Povrdina u prometu 294,00

| Viijednost nekretnine (KN) 214733

Vrijednost nekretnine (EUR) 285,00

Datum ugovora 19.05.2025

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemjsta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podiijeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podieze placanju POV-a
= Stopa PDV-a (%)

« POV ukljuten u prikazanoj cifeni
« Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Clenovni blok PODGORAC - VRIEDNO OBRADIVO
Pretezita namjena cjenovnog bloka P2 - VRUEDNO OBRADIVO TLO

Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opcina Ostrosinci Ostrosinci Ostrosinci Ostrosinci
ID broj (ZKC) 2315756 2264945 2265270 2318546
k.c.br. 458 461 462 102
Datum transakcije 13.05.2025. 23.01.2025. 13.01.2025. 19.05.2025.
Povrsina (m?) 6.136 12.205 8.552 294
Prodajna vrijednost (EUR) 8.442,05 18.000,00 9.897,40 285,00
Cijena (EUR/m?) 1,376 1,474 1,157 0,969
Indeks/dan transakcije 234,0 234,0 234,0 234,0
Indeks/dan vrednovanja 234,0 234,0 234,0 234,0
Korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
f‘;‘;jﬁ:ﬁ’;‘;";f:na (EUR/im?) 1,376 1,474 1,157 0,969
20

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.




TrziSna vrijednosti nekretnine oznadene kao ké.br. 322, k.o. OstroSinci

Indeksi cijena

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Godi

na Tromjesedje

Bazni indeksi, 2015. = 100?

Novi

Postojeci

Ukupno stampeni stamPen! Zag::g Jadran Ostalo
objekti objekti

2020. 130.4 109,6 1344 142,3 126,6 114,5
2021. 140,0 119,3 1441 152,6 137.0 1212
2022. 160,7 140,2 164,9 179,9 153,8 139,8
2023. 179,8 152,8 1854 200,9 1712 162,6
2024. 198,5 163,1 205,6 218,8 190,2 183,1
2025. 226,5 184,4 2350 2498 2126 2184
2022. 1.1r. 152,3 136,4 155,5 168,6 147,3 132,3
2.tr. 157,9 1377 162,0 175.1 1515 140,8

3.tr. 162.4 1412 166,7 182,3 155,8 139,7

4. tr. 170.1 145,7 175,0 193.9 160,9 146,2

2023. [ 173,6 146,9 178,8 193,3 166,7 154,2
2.1r. 179,6 154,7 184,6 199,6 170,9 165,8

3.tr. 180,1 158,6 184,4 2044 168,5 162,7

4.tr. 186,2 1511 193.1 206.,6 179,0 167.2

2024. 1.1r. 1894 156,0 195,8 210,3 1815 170,8
2.1r. 197.5 163,1 2041 2184 189,0 181,0

3.tr. 202,2 165,6 209,3 2201 1954 190,0

4.tr. 205,0 1677 212,3 2264 195,85 189,8

2025. 1.1r. 2142 178,4 220,7 2374 201,9 202,5
2.1r. 2237 181,0 2322 2451 2123 2139

3.tr. 2301 185,8 239,0 257,0 2134 2224

4.tr. 237.9 1924 2471 260,2 2239 234,0

nekretnina (NN 105/2015).

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.

Dan kakvoce nacelno odgovara danu vrednovanja, osim ako je zbog pravnih ili drugih razloga
za stanje nekretnine mjerodavan drugi trenutak - Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
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Interkvalitativno izjednacavanje

PREDMET PROCJENE - zemljiste

Kategorija - poljoprivredno

k.o. Ostrosinci, k.

é.br. 322 - veli¢ina (m?) - 5.803 m?

Red. br. usporedbe 1 2 3 4
Katastarska opcéina OstroSinci Ostrosinci Ostrosinci Ostrosinci
ID broj 2315756 2264945 2265270 2318546
Kat. cestica 458 461 462 102
Meduvr. izjednac.
cijena (EUR/m?) 1,376 1,474 1,157 0,969
Povrsina (m?) 6.136 12.205 8.552 294
Faktor lokacije, prom. . . oy oy
. sli¢no slicno sli¢no sli¢no
povezanosti
Faktor razvojne .y .y Ly Ly
. , sliéno slicno sli¢no sli¢no
moguénosti
Faktor velicine i .y oy .y .y
. v sliéno slicno sli¢no sli¢no
oblika povrsine
Faktor ponude | 1,05 1,05 1,05 1,05
potrazinje
Faktor uredenosti . Ly .y .y
. sli¢no slicno sli¢no sli¢no
nekretnine
Odstupanje od
. ne ne ne ne
prosjeka
Korekcijski faktor 1,05 1,05 1,05 1,05
Korigirana vrijednost
( EUR) 144 1,54 1,21 1,01
Prosjek (EUR) 1,30
Odstupanje od 0,08 0,17 0,14 0,33
prosjeka
Kvadrat odstupanja 0,01 0,03 0,02 0,11
Suma 0,17
Standardr.ro 0,23 17,40 %
odstupanje
Pravilo dva-sigma 0,45
Odstupanje od 5,85 113,38 11,00 25,46
prosjeka
Odstupanje od dva- ne ne ne ne
sigma (29,80 )

Izracun vrijednosti drvne mase:

Na predmetnoj nekretnini evidentiranoj kao poljoprivredno zemljiste nalazi se Bagrem . Vrijednost
drvne mase izracunava se samo za stabla koja u prsnoj visini promjerom veca od 10 centimetara. Na
predmetnoj nekretnini nema stabla koje zadovoljava kriterije vrijednosti drvne mase, stabla su u
prsnoj visini promjera od 2 cm do 8 cm te se obracunavaju kao sjecenica (prilog fotografije). Iz
navedenog obracunati ¢e se vrijednost sjeCenice drvne mase, troskovi kréenja zemljista i vrijednost

poljoprivrednog zemljista.

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.




TrziSna vrijednosti nekretnine oznadene kao ké.br. 322, k.o. OstroSinci

PREDMET PROCIJENE - poljoprivredno zemljiste — k.C.br. 322, u k.o. OstroSinci

Prosje¢na vrijednost, EUR/ m? 1,30 EUR
Povrsina Ukupno
Vrijednost nekretnine Vlasnistvo k.o. k.c.br P
m? EUR
Vrijednost nekretnine Blazenka Peter OstroSinci 322 5.803 7.543,90
UKUPNO 5.803 7.543,90
PREDMET PROCIJENE - drvna masa (bagrem)
Promjer stabla Bagre Povrsina Ukupno | Cijena sjecenice Bagrem Ukupno
5 cm/m? m? m?3 ( Hrvatske sume) EUR
sjecenice
EUR
0,01 m3 5.803 53,08 9,97 529,21
UREDENJE ZEMUJISTA -kréenje zemljista i vadenje korijena
Cijena rada bagera, sustav sjecke, traktor, Povriina
rusenje stabala Broj sati rada bagera EUR
(prosje¢ni sat) - EUR m2
100 24 5.803 2.400,00
UKUPNO (poljoprivredno zemljiste + drvna masa — tro$kovi kréenja) 5.673,11

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Predmetnu procjenu je izradio sudski vjestak i procjenitelj sa dugogodisnjim iskustvom na poslovima
procjena u poljoprivrednoj proizvodnji. Izjavljujem da sam u svom dugogodisnjem radu stekao
dovoljno potrebitog znanja, vjestina i sposobnosti da strucno i kvalitetno odgovorim na postavljeni
zadatak te izradim kvalitetnu i odgovornu procjenu.

Izjavljujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke interese kako sa
predlagateljem tako i sa protustrankom.

Poradi izrade ovog vjestacenja izvrSio sam vrlo detaljan pregled predmetnih proizvodno tehnoloskih
cjelina, te prikupljene podatke obradio, protumacio i ugradio u predmetni nalaz koristeci pozitivnu
zakonsku regulativu, vlastita znanja, iskustvo i vjestine. Nakon svestranog razmatranja predmeta
vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i raspolozive dokumentacije.

23
dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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2.9 Misljenje i zaklju¢ak o procijenjenoj vrijednosti nekretnine

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnina, nacina koristenja,

analize koristenja okolnih zemljisnih Cestica i razvojnih moguénosti predmetnih nekretnina.

Takoder je izvrSena analiza opcih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZisSnih uvjeta na podrucju

predmetnih nekretnina, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetnih nekretnina,

kao i trZziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja su predmet procjene, a koje je:

na dan kakvoce: 29.05.2026. god.
na dan vrednovanja: 29.05.2026. god.
POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE

na lokaciji: k.o. OstroSinci

Dajem procjenu vrijednosti nekretnina: k.¢.br. 322

UKUPNO 7.543,90 €
DRVNA MASA - VRIUEDNOST

na lokaciji: k.o. OstroSinci, k.€.br. 322

UKUPNO 529,21 €
TROSKOVI UREDENJA ZEMUISTA — KRCENJA - VRIJEDNOST

na lokaciji: k.o. OstroSinci, k.¢.br. 322

UKUPNO 2.400,00 €

Navedeni iznosi ne sadrZe poreze.

1ZJAVA PROCIJENITELIA:

Procjena je izradena sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardima.

Prilikom izrade procjene ponasao sam se kao neovisna stranka.

Procjenu izradio:

dr.sc. Daniel Rasic, dipl. inZ.polj.

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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3 PRILOG

Fotografije 04.05.2026.

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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Fotogrdfije predmetne nekretnine:

k.c.br. 322, k.o. Ostrosinci

26
dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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NESLUZBENA KOPIJA

I.:-I
iy

AN B4
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Dakovu .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NASICE
Stanje na dan: 04.05.2026. 08:27

Katastarska opc¢ina: 317411, OSTROSINCI

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-5130/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 545

Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
Cestice zgrade, kuéni broj zgrade

Broj Povrsinal

m2

Broj D.
L.

PPR

1 322 0 OKRUGLICA 5803
ORANICA 5803

UKUPNO: 5803

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
PETER BLAZENKA, OIB: 76029153612, JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 66, 31000 OSIJEK

(o3
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U BAKOVU,
STALNA SLUZBA U NASICAMA, BROJ: 18 OVR-537/2021-2 27.09.2021, radi
osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 86.866,43 kune zajedno s pripadaju¢im
zakonskim zateznim kamatama pocev od 01. rujna 2021. do isplate, po kamatnoj
stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosje¢ne kamatne stope
na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em
polugodistu uvecanoj za tri postotna poena, kao i troska postupka osiguranja, za
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
KATANCICEVA ULICA 5, 10000 ZAGREB

1.2 Zaprimljeno 27.09.2021.g. pod brojem Z-7308/2021

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, temeljem &lanka 297. st. 2. Ovrénog
zakona.

1.1 Zaprimljeno 27.09.2021.g. pod brojem Z-7308/2021 86.866,43 KN

na 1.1

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 04.05.2026. 08:41:56

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.

Stranica: 1
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) Izvadak iz BZP-a
Katastarska opc¢ina: 317411, OSTROSINCI

Broj ZK uloska: 545

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.2 Zaprimljeno 24.06.2025.g. pod brojem Z-5130/2025 na2.1
Prvenstveni red upisa: Z-5077/2025
ZABJLJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI NA TEMELJU OVRSNE ISPRAVE
OPCINSKOG SUDA U BAKOVU, STALNA SLUZBA U NASICAMA, BROJ: OVR-
667/2025-6 24.06.2025, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom te
namirenjem ovrhovoditelja Republike Hrvatske, Ministarstva financija, OIB:
18683136487 iz novEanog iznosa dobivenog prodajom.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 04.05.2026.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 04.05.2026. 08:41:56 Stranica: 2

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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DIMENZIJE CIJENA - MJESTO PRODAJE
< Razred Srednji - Na |Kraj panjgKraj panjd Sumska Hrvatska
SIFRA  SORTIMENT lkakwocel HRN |PeCfl |outina [ | N2 |K001PanIqKrel Bamg S e | Vagon | pramice
cm m Eur/mz; Eur/prm; Eur/t
Robinia pseudoaccacia L. Bagrem

0288 [FURNIRSKITRUPCIF F [p.B4.020 35-39 | >2 m3 69,71 70,91 73,30 81,66 91,08 | 108,20
0289 |FURNIRSKITRUPCIF F o |PE020 40-43 =2 m3 120,84 122,04 124,43 132,79 142,21 159,33
0290 |FURNIRSKITRUPCIF F|PBe020 >50 =2 m3 133,96 135,16 137,55 145,91 155,33 172,45
0291 |PILANSKI TRUPCI I I [pBe028 25-39 | >2 m3 56,74 57,94 60,33 68,69 78,11 95,23
0292 |PILANSKITRURCI I I 0.84.028 40-43 =2 m3 60,40 61,60 63,99 72,35 81,77 98,89
0293 |PILANSKITRURCI I 1 D.84.028 >50 =2 m3 63,46 64,66 67,05 75,41 84,83 101,95
0294 [PILANSKITRUPCI I o |pBecas 20-39 =2 m3 29,42 30,62 33,01 41,37 50,79 67,91
0295 |PILANSKITRUPCI O o [pBecas 40-43 >2 m3 39,33 40,53 42,92 51,28 60,70 77.82
0296 |PILANSKITRUPCI I o |pBe02s >50 =2 m3 42,08 43,28 45,67 54,03 63,45 80,57
0297 |TANKA& OBLOVINA 15-19 =2 m3 28,50 29,70 32,09 40,45 49,87 66,99
0301 [TT STUPOM D.82.020 12-20 | <58 | m3 42,24 43,44 45,83 54,19 63,61 80,73
0302 |TT STUROVI 0.82.020 12-20 788 m3 55,67 56,87 59,26 67,62 77,04 94,16
0303 |TT STUROVI 0.82.020 12-20 | 5118 | m3 58,26 59,46 61,85 70,21 79,63 96,75
0304 |TT STUROM 0.82.020 12-20 =12 m3 64,07 65,27 67,66 76,02 85,44 102,56
0310 |CELULOZNO DRVO-M D.85.020 7-25 1 prm 31,11 34,83

0310 |CELULOZNO DRVO-M D.85.020 7-25 1 m3 46,04 49,76 57,33 65,69
0310 [CELULOZNO DRVO-M D.85.020 7-25 1 tona 49,76

0311 |CELULOZNO DRVO-WM D.85.020 7-25 >1 prm 24,92 28,64

0311 |CELULOZNG DRVO-WM 0.85.020 7-25 =1 m3 29,36 31,62 37.19 40,91 48,48 56,84
0311 |CELULOZNO DRVO-WM D.85.020 7-25 > |tona 40,91

0312 |DRVO ZA& DRVNE PLOCE-M D.85.024 >7 1 prm 31,11 34,83

0312 [DRVO 24 DRVNE PLOCE-M D.85.024 >7 1 m3 46,04 49,76 57,33 65,69
0312 |DRVO Za DRVNE PLOCE-M D.85.024 >7 1 tona 49,76

0313 |DRVO ZA DRVNE PLOCE-WM D.85.024 >7 >1 prm 24,92 28,64

0313 |DRVO 24 DRVNE PLOCE-WM D.85.024 >7 >1 m3 29,36 31,62 37,19 40,91 48,48 56,84
0313 |DRVO Za DRVNE PLOCE-WM D.85.024 >7 >1 tona 40,91

0314 |OGRIEVNO DRVO I-M 1 [pesoz 7-25 1 prm 31,11 34,83

0314 |OGRIEVNO DRVOI-M I 0.85.023 7-25 1 m3 29,36 31,62 46,04 49,76 57.33 65,69
0314 |OGRIEVNO DRVO I-M 1 [|pesoz3 7-25 1 tona 49,76

0315 |OGRIEVNO DRVO I-WM 1 D.85.023 7-25 >1 prm 24,92 28,64

0315 |OGRIEVNO DRVO I-WM 1 [p.B5.023 7-25 >1 m3 29,36 31,62 37,19 40,91 48,48 56,84
0315 |OGRIEVNO DRVO I-VM 1 D.B5.023 7-25 >1 tona 40,91

0316 |OGRIEVNO DRVO II-M o |o.8s.023 7-25 1 prm 27,98 31,70

0316 |OGRIEVNO DRVO II-M o [eBs.023 7-25 i m3 25,85 28,11 42,22 45,94 53,51 61,87
0316 |OGRIEVNO DRVO II-M o [p.Bs.023 7-25 1 tona 45,94

0317 |OGRIEVNO DRVO II-vM o [0.85.023 7-25 >1 prm 22,09 25,81

0317 |OGRIEVNO DRVO II-WM o [e.Bs.0s 7-25 =1 m3 25,85 28,11 33,68 37,40 44,37 53,33
0317 |OGRIEVNO DRVO I-vM o [p.ss.023 7-25 >t |tona 37,40

0318 [SIECENICA D.85.023 >3 >1 prm 6,65 9,57

0318 |SIECENICA 0.85.023 >3 >1 m3 9,97 14,48 17,40 24,97 33,33
0862 [Drvra sjelka tona 45,79

dr.sc. Daniel Rasié, dipl.inZ.poli.
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